Дело № 2-4609/2012

ЗАОЧНОЕ РЕШЕНИЕ 
ИМЕНЕМ РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ
	г. Вологда
	«
	26
	»
	апреля
	2012 г.


Вологодский городской суд Вологодской области в составе:

председательствующего судьи Шевченко Г.П.

при секретаре Кощий Н.Б.

рассмотрев в открытом судебном заседании гражданское дело по иску Вологодской областной общественной организации «Общество защиты прав потребителей» в интересах Конечного В. Н. к обществу с ограниченной ответственностью «ЦентрЖилСтрой» о взыскании неустойки и компенсации морального вреда, 

установил:
Вологодская областная общественная организация «Общество защиты прав потребителей» обратилась в суд в интересах Конечного В.Н., мотивируя тем, что ДД.ММ.ГГГГ между ЗАО «ЦентрЖилСтрой» и Конечным В.II. заключен договор № на долевое участие в строительстве жилья, объектом строительства по которому является однокомнатная <адрес>, проектной площадью 42,75 кв.м., имеющая 2 балкона площадью 0,91 и 0.91 кв. м. расположенная на 5 этаже в 1 подъезде в пятиэтажном доме, расположенном по адресу: <адрес> на земельном участке с кадастровым номером №. Стоимость объекта недвижимости составляет 1850000 рублей.

В соответствии с договором № п. 3.1.1 срок сдачи жилого дома по адресу: <адрес> на земельном участке с кадастровым номером № был установлен 4 квартал 2008 г. и в соответствии с п. 3.1.2 застройщик в 30-дневный срок должен передать объект дольщику по акту приема-передачи, то есть не позднее ДД.ММ.ГГГГ. Однако данный срок был нарушен. Фактически квартира дольщику была передана ДД.ММ.ГГГГ в соответствии с актом приема-передачи. Просрочка исполнения обязательства составила 45 дней.

В соответствии с п. 1 при нарушении застройщиком обязательств, установленных п. 3.1.1 дополнительного соглашения № от ДД.ММ.ГГГГ к договору на долевое участие в строительстве жилья, застройщик несет ответственность в виде уплаты неустойки в размере 1/150 ставки рефинансирования ЦБ РФ от суммы, внесенных в счет оплаты квартир денежных средств за каждый день просрочки.

В соответствии с ч. 2 ст. 6 ФЗ от 30.12.2004 г. №214-ФЗ «в случае нарушения предусмотренного договором срока передачи участнику долевого строительства объекта долевого строительства застройщик уплачивает участнику долевого строительства неустойку (пени) в размере одной трехсотой ставки рефинансирования ЦБ РФ, действующей на день исполнения обязательства, от цены договора за каждый день просрочки. Если участником долевого строительства является гражданин, предусмотренная настоящей частью неустойка (пени) уплачивается застройщиком в двойном размере. Соответственно сумма неустойки за нарушение сдачи жилого дома составляет 144300 рублей.

В адрес ответчика направлена претензия от ДД.ММ.ГГГГ До настоящего времени требования потребителя не удовлетворены. Просили взыскать с ответчика в пользу Конечного В.Н. неустойку за нарушение сроков сдачи квартиры в размере 144300 рублей, компенсацию морального вреда в размере 20000 рублей. Взыскать с ответчика в пользу Вологодской областной общественной организации «Общество защиты прав потребителей» понесенные расходы на получение консультации 300 рублей, по составлению претензии 500 рублей, по составлению искового заявления 3000 рублей, на представителя 5000 рублей, а также штраф в соответствии со ст. 13 закона о защите прав потребителей. 

Истец Конечный В.Н. в судебное заседание не явился, его представитель по доверенности Тригубович В.Е. исковые требования поддержала в полном объеме, просила удовлетворить. Суду пояснила, что размер неустойки в сумме 144300 рублей является соразмерной последствиям нарушения сроков передачи квартиры дольщику. Учитывая, что Конечный В.Н. не был уведомлен надлежащим образом о том, что квартира не будет передана ему в установленный договором срок, на его претензию ответчиком не был дан ответ, ситцу были причинены моральные страдания. 

Представитель ответчика ООО «ЦентрЖилСтрой» в судебные заседания, назначенные на ДД.ММ.ГГГГ в 10 часов 30 минут и ДД.ММ.ГГГГ в 09 часов 40 минут не явился, извещен надлежащим образом, причины неявки суду не известны.

Суд, выслушав представителя истца, исследовав материалы дела, приходит к следующему.

ДД.ММ.ГГГГ между закрытым акционерным обществом «ЦентрЖилСтрой» в лице генерального директора Медновой Т.М. и Конечной И.А., действующей по доверенности от Конечного В.Н., был заключен договор № на долевое участие в строительстве жилья, согласно которому ответчик привлекает, а истец принимает участие в инвестировании строительства объекта строительства: однокомнатной <адрес>, проектной площадью 42,75 кв.м., имеющей 2 балкона площадью 0,91 и 0.91 кв. м. расположенной на 5 этаже в 1 подъезде в пятиэтажном доме, расположенном по адресу: <адрес> на земельном участке с кадастровым номером №.

Пунктом 2.1 договора сумма участия в инвестировании строительства истцом составляет 1850000 рублей из расчета 43275 рублей за один кв.м.

В соответствии с пунктом 3.1.1 договора застройщик обязуется обеспечить сдачу жилого дома в соответствии с проектно-сметной документацией в эксплуатацию в 4 квартале 2008 года.

На основании пункта 3.1.2 договора застройщик обязан передать по окончании строительства и ввода дома в эксплуатацию объект дольщику по акту приёма-передачи не позднее 30 дней с момента издания Постановления Главы г.Вологды об утверждении акта государственной приёмочной комиссии и вводе дома в эксплуатацию. 

Согласно разрешению на ввод объекта в эксплуатацию дом по адресу: <адрес> введен в эксплуатациюДД.ММ.ГГГГ (разрешение на ввод объекта в эксплуатацию № № Администрации г. Вологды).

По акту приёма-передачи <адрес>, расположенная в <адрес> <адрес> по <адрес> передана Конечному В.Н. ДД.ММ.ГГГГ. Договор оплачен истцом в полном объеме в размере 1850000 рублей.

ДД.ММ.ГГГГ единственным акционером ЗАО «ЦентрЖилСтрой» и единственным участником вновь создаваемого ООО «ЦентрЖилСтрой» принято решение о реорганизации ЗАО «ЦентрЖилСтрой» путём преобразования в ООО «ЦентрЖилСтрой». Таким образом, ООО «ЦентрЖилСтрой» является правопреемником ЗАО «ЦентрЖилСтрой».

В соответствии со статьями 309, 310 Гражданского кодекса Российской Федерации обязательства должны исполняться надлежащим образом в соответствии с условиями обязательства и требованиями закона и односторонний отказ от исполнения обязательств не допускается.

Согласно пункту 1 статьи 314 Гражданского кодекса Российской Федерации, если обязательство предусматривает или позволяет определить день его исполнения или период времени, в течение которого оно должно быть исполнено, обязательство подлежит исполнению в этот день или, соответственно, в любой момент в пределах такого периода.

В соответствии с частью 1 статьи 4 Федерального закона № 214-ФЗ от 30 декабря 2004 года «О долевом участии в строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» по договору участия в долевом строительстве (далее - договор) одна сторона (застройщик) обязуется в предусмотренный договором срок своими силами и (или) с привлечением других лиц построить (создать) многоквартирный дом и (или) иной объект недвижимости и после получения разрешения на ввод в эксплуатацию этих объектов передать соответствующий объект долевого строительства участнику долевого строительства, а другая сторона (участник долевого строительства) обязуется уплатить обусловленную договором цену и принять объект долевого строительства при наличии разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости.

В соответствии со статьей 6 указанного закона застройщик обязан передать участнику долевого строительства объект долевого строительства не позднее срока, который предусмотрен договором и должен быть единым для участников долевого строительства, которым застройщик обязан передать объекты долевого строительства, входящие в состав многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости или в состав блок-секции многоквартирного дома, имеющей отдельный подъезд с выходом на территорию общего пользования, за исключением случая, установленного частью 3 настоящей статьи.

В случае нарушения предусмотренного договором срока передачи участнику долевого строительства объекта долевого строительства застройщик уплачивает участнику долевого строительства неустойку (пени) в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от цены договора за каждый день просрочки. Если участником долевого строительства является гражданин, предусмотренная настоящей частью неустойка (пени) уплачивается застройщиком в двойном размере.

Судом установлено, что ответчиком был нарушен предусмотренный договором № от ДД.ММ.ГГГГ срок сдачи в эксплуатацию жилого пятиэтажного дома по адресу: <адрес>. 

Учитывая, что договором предусмотрен срок сдачи дома в эксплуатацию – 4 квартал 2008 года, срок передачи квартиры установлен до ДД.ММ.ГГГГ, а финансируемая квартира передана истцу только ДД.ММ.ГГГГ, что в случае нарушения срока передачи дольщику объекта долевого строительства договором предусмотрена ответственность застройщика в виде неустойки, никаких дополнительных соглашений с изменением срока передачи квартиры не заключалось, следовательно, период просрочки исполнения застройщиком обязательств по договору составляет 45 дней (с ДД.ММ.ГГГГ по ДД.ММ.ГГГГ).

За нарушение предусмотренного договором срока сдачи в эксплуатацию объекта долевого строительства ответчик как застройщик обязан уплатить дольщику Конечному В.Н. неустойку. Представленный истцом расчёт неустойки судом проверен, является верным. 

Одновременно суд полагает необходимым отметить, что действующее гражданское законодательство предусматривает неустойку в качестве способа обеспечения исполнения обязательств и меры имущественной ответственности за их исполнение, а право снижения неустойки предоставлено суду в целях устранения явной её несоразмерности последствиям нарушения обязательств. Предоставленная суду возможность снижать размер неустойки в случае её чрезмерности по сравнению с последствиями нарушения обязательств (ст. 333 Гражданского кодекса Российской Федерации) является одним из правовых способов, предусмотренных в законе, которые направлены против злоупотребления правом свободного определения размера неустойки, то есть по существу – на реализацию требования ч. 3 ст. 17 Конституции Российской Федерации, в соответствии с которой осуществление прав и свобод человека и гражданина не должно нарушать права и свободы других лиц. 

Суд полагает необходимым уменьшить размер неустойки 144300 рублей и, поскольку указанный размер неустойки явно несоразмерен последствиям нарушения ответчиком обязательств по договору. При таких обстоятельствах суд считает возможным взыскать с ответчика в пользу истца неустойку за просрочку передачи квартиры в размере 25000 рублей.

В соответствии с частью 9 статьи 4 Федерального закона «О долевом участии в строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» к отношениям, вытекающим из договора, заключённого гражданином - участником долевого строительства исключительно для личных, семейных, домашних и иных нужд, не связанных с осуществлением предпринимательской деятельности, применяется законодательство Российской Федерации о защите прав потребителей в части, не урегулированной настоящим Федеральным законом.

Судом установлено, что нормами Федерального закона «О долевом участии в строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» не урегулированы вопросы компенсации морального вреда вследствие нарушения застройщиком прав участника долевого строительства. Следовательно, при рассмотрении вопроса компенсации морального вреда возможно применить нормы Закона Российской Федерации «О защите прав потребителей».

В соответствии со статьёй 15 Закона Российской Федерации № 2300-1 от 07 февраля 1992 года «О защите прав потребителей» моральный вред, причинённый потребителю вследствие нарушения изготовителем (исполнителем, продавцом, уполномоченной организацией или уполномоченным индивидуальным предпринимателем, импортером) прав потребителя, предусмотренных законами и правовыми актами Российской Федерации, регулирующими отношения в области защиты прав потребителей, подлежит компенсации причинителем вреда при наличии его вины. Размер компенсации морального вреда определяется судом и не зависит от размера возмещения имущественного вреда. Компенсация морального вреда осуществляется независимо от возмещения имущественного вреда и понесённых потребителем убытков.

В соответствии с пунктом 25 Постановления Пленума Верховного суда Российской Федерации «О практике рассмотрения судами дел о защите прав потребителей» от 29 сентября 1994 года № 7 моральный вред, причинённый потребителю вследствие нарушения изготовителем (исполнителем, продавцом) на основании договора с ним, его прав, предусмотренных федеральными законами и нормативными правовыми актами Российской Федерации в области защиты прав потребителей, возмещается причинителем вреда только при наличии вины. Поскольку моральный вред определяется судом независимо от размера возмещения имущественного вреда, размер денежной компенсации, взыскиваемой в возмещение морального вреда, не может быть поставлен в зависимость от стоимости товара (работы, услуги) или суммы подлежащей взысканию неустойки, а должен основываться на характере и объёме причинённых потребителю нравственных и физических страданий в каждом конкретном случае.

Разрешая требования истца о компенсации морального вреда, суд принимает во внимание степень вины нарушителя, степень физических и нравственных страданий, причинённых истцу, отсутствие доказательств обращения истца за медицинской помощью, требования разумности и справедливости, и считает возможным взыскать с ответчика в пользу истца компенсацию морального вреда в размере 3000 рублей.

При таких обстоятельствах исковые требования подлежат удовлетворению частично.

В соответствии с частью 6 статьи 13 Закона «О защите прав потребителей» при удовлетворении судом требований потребителя, установленных законом, суд взыскивает с изготовителя (исполнителя, продавца, уполномоченной организации или уполномоченного индивидуального предпринимателя, импортера) за несоблюдение в добровольном порядке удовлетворения требований потребителя штраф в размере пятьдесят процентов от суммы, присуждённой судом в пользу потребителя. Если с заявлением в защиту прав потребителя выступают общественные объединения потребителей (их ассоциации, союзы) или органы местного самоуправления, пятьдесят процентов суммы взысканного штрафа перечисляются указанным объединениям (их ассоциациям, союзам) или органам.

Руководствуясь положениями указанного закона, суд считает необходимым взыскать с ответчика штраф в размере 50% от суммы, взысканной в пользу истца, 1/4 часть которого следует перечислить Вологодской областной общественной организации «Общество защиты прав потребителей», 1/4 часть в местный бюджет.

В соответствии со статьёй 94 Гражданского процессуального кодекса Российской Федерации к издержкам, связанным с рассмотрением дела, относятся: расходы на оплату услуг представителей; другие признанные судом необходимыми расходы.

Согласно части 1 статьи 98 Гражданского процессуального кодекса Российской Федерации стороне, в пользу которой состоялось решение суда, суд присуждает возместить с другой стороны все понесённые по делу судебные расходы, за исключением случаев, предусмотренных частью второй статьи 96 настоящего Кодекса. 

Согласно части 1 статьи 100 Гражданского процессуального кодекса Российской Федерации стороне, в пользу которой состоялось решение суда, по её письменному ходатайству суд присуждает с другой стороны расходы на оплату услуг представителя в разумных пределах.

Руководствуясь указанными правовыми нормами, суд считает необходимым взыскать с ответчика штраф в размере 50% от взысканной суммы в пользу местного бюджета и в пользу Вологодской областной общественной организации «Общество защиты прав потребителей» в размере 7000 рублей каждому.

В соответствии со статьями 98, 103 Гражданского процессуального кодекса Российской Федерации с ответчика в пользу Вологодской областной общественной организации «Общество защиты прав потребителей» подлежат взысканию документально подтвержденные расходы в разумных пределах на представителя 3000 рублей, понесенные расходы на юридическую консультацию 300 рублей, на составление претензии 500 рублей, на составление искового заявления 1500 рублей, а также в доход местного бюджета полежит взысканию государственная пошлина пропорционально размеру удовлетворенных исковых требований –1829 рублей.

Руководствуясь Федеральным законом «О долевом участии в строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации», Законом Российской Федерации «О защите прав потребителей», статьями 309-310 Гражданского кодекса Российской Федерации, статьями 98, 103, 233-237 Гражданского процессуального кодекса Российской Федерации, суд

решил:
Взыскать с общества с ограниченной ответственностью «ЦентрЖилСтрой» в пользу Конечного В. Н. неустойку за нарушение срока передачи квартиры в сумме 25000 рублей, компенсацию морального вреда в размере 3000 рублей, а всего 28000 (двадцать восемь тысяч) рублей.

Взыскать с общества с ограниченной ответственностью «ЦентрЖилСтрой» в пользу Вологодской областной общественной организации «Общество защиты прав потребителей» штраф за несоблюдение в добровольном порядке удовлетворения требований потребителя в размере 7000 рублей, понесенные расходы на юридическую консультацию 300 рублей, на составление претензии 500 рублей, на составление искового заявления 1500 рублей, на представителя 3000 рублей, а всего 12300 (двенадцать тысяч триста) рублей.

В удовлетворении остальной части исковых требований о взыскании неустойки, компенсации морального вреда и расходов на представителя отказать. 

Взыскать с общества с ограниченной ответственностью «ЦентрЖилСтрой» в доход местного бюджета штраф за несоблюдение в добровольном порядке удовлетворения требований потребителя в размере 7000 (семь тысяч) рублей (реквизиты: счет 40101810700000010002 в ГРКЦ ГУ Банка России по <адрес> БИК 041909001, ОКАТО соответствующего района, КБК 141 1 16 28000 01 0000 140, получатель УФК по <адрес> - Управление Роспотребнадзора по <адрес>, ИНН 3525147418, КПП 352501001).

Взыскать с общества с ограниченной ответственностью «ЦентрЖилСтрой» в доход местного бюджета государственную пошлину в размере 1829 (одна тысяча восемьсот двадцать девять) рублей.

Ответчик, не присутствовавший в судебном заседании, вправе подать в Вологодский городской суд заявление об отмене заочного решения в течение 7 дней со дня вручения ему копии решения. 

Стороны вправе обжаловать заочное решение в апелляционном порядке в Вологодский областной суд через Вологодский городской суд в течение месяца по истечении срока подачи ответчиком заявления об отмене заочного решения суда.

Судья Г.П. Шевченко
Мотивировочная часть решения составлена 28.04.2012 года

